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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

شااااااروط  ساااااااة ال نادات المحاددة والمطلوباة في كرا سااااااات قاديم الم يتعين مراعااة الالتزام بت

صااااافات إلكترونيا وذلك عن طريق الموقع الالكتروني أو تطبيق الأجهزة الذكية  والموا

صاااااال في  رف  توم ومغلق من  ضاااااامان البنكي فيقدم الأ صاااااال ال سااااااتثناء ا فرص با

سااااااتثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم  ساااااام الم تااااااه ويكتب عليه ا سااااااتثمر أو من يفو الم

صااااااورة ضاااااامان  الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع ارفاق  من ال

 البنكي في الموقع الالكتروني المشار اليه.

 

 هل  توم؟ هل مرفق؟ المستند مسلسل

   نموذج العطاء 1

2 
طاااااء  بااااالاتاوقاياع عالاى الاعا قااااام  ياااال رقاي ماوثاق بإذا  تاوكا

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبات أن المسائول عن الشاركة أو وكيلها الذي وقع على 

 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

4 
سااجل اج سااارية المفعول من ال بفي حالة مع تجاري صااورة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
سااتثمر غير  سااتثمار الأجنك إذا كان الم صااورة رخصااة الا

 سعودي
 

 

6 
شاااااغيل وإدارة ال صاااااة بت شاااااهادات الخبرة الخا ات  صاااااور 

 والمراكز التجارية.
 

 

7 
ساة النقد العربي  خطاب تامان من بنك معتمد لد  مؤسا

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  

 الشروط والمواصفات

مبنى تجاري متعدد الاستخدام + انشاء  وصيانةانشاء وتشغيل  هو :عالمشــرو .

 .الاهالي ديوانيه

شااااااغيله والمطلوبتجاري مع اج الموقعهو  العقار: شاااااااءي وت صاااااايانة  إن الأرض  علىو

 المملوكة للأمانة/البلدية والموتحة بياناته في وصف العقار.

شااااط  المستثمر:   صاااة تزاول ن ساااة مرخ سااا شاااركة أو مؤ شااااء هو  شاااغيلإن اجمعات  وت

 التجارية.

 بقصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرتاً لدخول المزايدة. مقدم العطاء: 

 من مبنى كبير من أكثر من دور، ويحتو  يتكونمفتوح هو ساوق كبير  :التجاري ال

على عدد كبير من المحلات التجارية  تلفة الأنشاطة، وأماكن الترفيه، 

 ومطاعم الوجبات الخفيفة. 

شااااااااكال مزايادة بهادف  :المنافسة سااااااااتثمرين تاأخاذ  هي طريقاة لإثاارة التناافس بين الم

ساااااااعر، وتتبعها الأمانة/ البلدية عند تأجير العقارات  صاااااااول على أعلى  الح

 والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  . ب

 حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحددي الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحددي الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

شااااعار  شاااار يوماً من تاريخ إ سااااة ع خلال خم

سااااااتثمر هراجعتها، ف ن  الأمانة/البلدية للم

شاااااعار نهائي، ويعطي  سااااال له إ لم يراجع ير

 مهلة إتافية خمسة عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

ضاااااااار  سااااااااليم العقاار هوجاب مح من تااريخ ت

تساليم موقع من الأمانة/ البلدية والمساتثمر، 

ضااااااار  ساااااااتثمر على مح وإذا لم يتم توقيع الم

ساااااب  شاااااعاري خطياً وتح ساااااليم العقار يتم إ ت

 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقــــــدمة .1

طرح مزايدة عامة عن طريق منصة فرص الكترونية بين المستثمرين  بيش في محافظة بلديةترغب 

 الاهالي نشاء وتشغيل وصيانة مبنى تجاري متعدد الاستخدام + انشاء ديوانيهلاطرح موقع لتأجير 

 العقار بياناته في وصف  الواردة

والتي توتح  المرفقة،وتشغيله وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات  يلا نشاء

ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذي المزايدة  بها،المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة 

 علما بانه سيتم الضافة القيمة المضافة.

شااتراطات  سااات للتعرف على الا سااتثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكرا وتهيب الأمانة / البلدية بالم

صااااافات  ساااااتثمر،والتزامات  للعقد،والجوانب القانونية  الفنية،والموا ها يمكنه من تقديم عطاء  الم

 مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها

 

سااااتثمرين الراغبين في  ضاااااحات من الم سااااتي سااااارات أو ا سااااتف وترحب الأمانة/ البلدية بالرد على أية ا

 ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات ب حد  الطرق التالية: المزايدة،دخول 

 ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناي بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: .1

 الاستثمار إدارة:  

 0173420077تليفون: 

 0173420016فاكس:  .2
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 وصف العقــار .2

 نوع النشاط
مبنى تجاري متعدد الاستخدام + انشاء  وصيانةانشاء وتشغيل 

  .الاهالي ديوانيه

مكونات 

 النشاط

 محلات تجارية  .1

 مطاعم الوجبات الخفيفة .2

 وحدات سكنية .3

 صراف .4

 كوفي .5

 جالسات  .6

 مقاهي  .7

 مسطحات خضراء .8

 

 موقـع العقـــار

 الحي:   المدينة: بيش

 الضفة 

  الحضري المركزالعقار: رقم  رقم المخطط: 

 حــدود الـعقار

 

 بطول: حسب الكروكي المرفق شمالًا:

 بطول:  حسب الكروكي المرفق جنوباً:

 بطول:  حسب الكروكي المرفق شرقاً:

 بطول: . الكروكي المرفق غرباً: حسب

 ارض استثمارية نوع العقار

 حسب الكروكي المرفق مساحة الأرض

  مساحة المباني
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  عدد الأدوار

 مسلح نوع البناء

 

 الخدمات بالعقار:
ق  ققققق

 محلات 

 مكاتب  

 مطاعم الوجبات الخفيفة 

 صراف

 سكن 

 بيانات أخر 
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3

 

 من يحق له دخول المزايدة: 1/3

سااااااااات التقدم في هذي المزايدة. ما عدا الممنوعين من  1/1/3 ساااااااا شااااااااركات والمؤ يحق لل

ضاااااااااائى حتى تنتهى مااا أو ىكم ق ظااا ماال ن عااا ماال، ويحق  الت عااا ماادة المنع من الت

سااااتحقات متأخرة، أو كانوا  ن  سااااتبعاد الذين لها لديهم م للأمانة أو البلدية ا

شااائون البلدية والقروية  ساااداد الأجرة عن موعدهابعد رفعها لوزير ال يتأخرون في 

 والموافقة على استبعادي.  

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنك 2/1/3

 لغة العطاء: 2/3

سااااااااعودياة فعلى  لماا كاانال اللغاة العربياة هي 1/2/3 اللغاة الرقياة في المملكاة العربياة ال

شااااااااروع،  مقادم العطااء الالتزام باالتعاامال بهاا في كيع المكااتباات المتعلقاة بهاذا الم

ساااتثنى من ذلك الكتالوجات   ها في ذلك العطاء، وكيع مرفقاته، وبياناته، وي

 نجليزية.الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الا

سااااااااتناد باأي لغاة أخر  يتم تركتاه إلى اللغاة العربياة عن طريق  2/2/3 في حاال التقادم ه

ماد، ويعتبر النص العربي هو المعول  مقادم العطااء من خلال مكتاب تركاة معت

 عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3/3

 في بلدي منصة فرص معاد اصل الضمان يسلم في البلدية تُقدم العطاءات 

 يثبل فيه تاريخ وساعة التقديم، كما يمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان التالي: 

 أمانة/ بلدية محافظة بيش

 مدينــــــــــــــــة بيش 

 الرمز البريدي    63ص. ب 

 موعد تقديم العطاءات: 4/3

 كما هو محدد في الاعلان 

 موعد فتح المظاريف:

 كما هو محدد في الاعلان  5/3
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 تقديم العطاء: 6/3

سااااااااتيفااء نموذج العطااء المرفق باالادقاة اللازماة، وذلاك طبااعاة أو  1/6/3 سااااااااتثمر ا على الم

شااااروط  سااااة ال ضااااى به البنود الواردة بكرا كتابة بالمداد، والالتزام التام ها تق

 والمواصفات وملحقاتها.

سااااه، أو  2/6/3 سااااتثمر نف صاااافحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من الم يجب ترقيم 

شااخص  شااخص المفوض من قبله، وكذلك ختمها متمه. وإذا قدم العطاء من  ال

صاااااحوبا  صااااادقا من الغرفة التجارية، أو م صااااال التفويق م مفوض يجب إرفاق أ

 بوكالة شرعية.

شاااااااامع الأهر ويكتاب علياه من الخاارج  3/6/3 يقادم العطااء داخال مظروف  توم باال

 اسم المزايدة، واسم المستثمر، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.

 كتابة الأسعار: 7/3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :

أن يقدم الساعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراساة الشاروط والمواصافات، ولا يجوز  1/7/3

شاااطب أ  بند من بنود  له إجراء أ  تعديل، أو إبداء أ  تحفظ عليها، أو القيام ب

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة بحروفاً( بالريال السعودي. 2/7/3

صاااحيح أو تعديل فى  3/7/3 شاااط، أو المحو، أو الطمس، وأ  ت ساااتثمر الك لا يجوز للم

سااعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه  عرض ال

 وختمه.

 مدة سريان العطاء: 8/3

يوماً( تساعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وللأمانة/ البلدية الحق 90مدة ساريان العطاء ب

ضاااااارورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز  ضاااااال ال سااااااريان العطاء إذا ما اقت في طلب مد 

 الرجوع فيه من وقل تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 9/3

يجب أن يُقدم مع العطاء تمان يعادل قيمة إيجار سنة واحدة، ويقدم فى شكل  1/9/3

ساة النقد العربى الساعود  ، وأن يكون خطاب تامان من بنك معتمد لد  مؤسا

شااااااااروط، وغير قاابال ل لغااء، وأن يكون واجاب الادفع عناد أول طلاب من  غير م

ضااااااااائي، كماا يجاب أن  الأمااناة أو البلادياة، دون الحااجاة إلى إناذار أو حكم ق

شااااهر من تاريخ آخر موعد  سااااتة أ سااااارياً لمدة لا تقل عن  ضاااامان  يكون خطاب ال

 لتقديم العطاء، وقابلًا للتمديد عند الحاجة.
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ضاامان   2/9/3 ضاامان، أو تكون قيمة ال صاال خطاب ال سااتبعد كل عطاء لا يرفق به أ ي

سااام  ضااامان مقدما بغير ا سااانة واحدة، أو يكون خطاب ال بهأقل من قيمة إيجار 

 المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان: 10/3

يرد الضامان لأصاحاب العطاءات غير المقبولة فور البل في المزايدة،ويرد لأصاحاب العطاءات المقبولة 

 بعد صدور قرار الترسية.

 مستندات العطاء: 11/3

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكري:

تااااااااه لاذلاك، و تومااً  1/11/3 سااااااااتثمر، أو  ن يفو نموذج العطااء والتوقيع علياه من الم

 متمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.

شاااااااارعياة، وذلاك إذا قاام  2/11/3 توكيال رقي موثقاا من الغرفاة التجاارياة، أو وكاالاة 

 بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.

وإذا كان المساتثمر شاركة يجب إرفاق ما يثبل أن المسائول عن الشاركة أو وكيلها الذ  وقع على 

 العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/11/3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنك إذا كان المستثمر غير سعودي. 4/11/3

سااااااعودي بوطبقا  5/11/3 سااااااة النقد العربي ال ساااااا تاااااامان من بنك معتمد لد  مؤ خطاب 

 أعلاي(. 3/9للشروط الواردة في البند 

كراساة الشاروط ومواصافات المنافساة وملحقاتها المختومة متم الأمانة/ البلدية  6/11/3

سااتثمر  سااتثمر و تومة متمه، تأكيداً لالتزام الم الرقي ، موقعا عليها من الم

سااااة  شااااراء كرا صااااال الدفع الذ  تم  صااااورة إي المطلق ها ورد بها، ويجب إرفاق 

 الشروط والمواصفات هوجبه.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

سااااتثمرعلى  سااااة الم سااااة درا صاااافات بنود كرا شااااروط والموا سااااة ال وإعداد  ودقيقة،وافية  الواردة درا

صاافات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق  شااروط والموا ضااي به هذي ال  للأمانة /   العرض وفقا لما تق

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي

 الاستفسار حول بيانات المزايدة:  2/4

سااااااااار من  سااااااااتف سااااااااتثمر الا تااااااااوح أي بند من بنود المزايدة، يجب على الم في حالة غموض أو عدم و

ضاااااااااح اللازم قبال تقاديماه لعطاائاه، وذلاك هادة لا تقال عن  صااااااااول على الإي الأمااناة/البلادياة خطيااً للح

بااالرد على  يااة  لااد نااة/الب سااااااااتقوم الأمااا قااديم العطاااءات، و هااائي المحاادد لت تاااريخ الن يااام من ال شاااااااارة أ ع

صاافات في موعد أقصاااي خمسااة أيام الا شااروط والموا سااة ال شااتر  كرا سااتفسااارات كتابة لكل من ا

 قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 معاينة العقار:  3/4

سااااااااتثمر وقبال تقاديم عطاائاه أن يقوم هعاايناة العقاار معاايناة تااماة ناافياة للجهاالاة، وفق الحادود  على الم

 المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الأوتاع السائدة به. 

شااارط هجرد تقدمه بعطائه، ىي  لا يحق له لاحقاً الادعاء أو  ساااتوفى هذا ال ساااتثمر قد ا ويعتبر الم

 والأعمال المتعلقة به.  مصوص العقارالاحتجاج بأية جهالة 
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 ما يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمر .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 1/5

صاااااااالاحياة إذا  صاااااااااحاب ال يجوز للأمااناة/ للبلادياة إلغااء المزايادة قبال فتح المظااريف بعاد أخاذ موافقاة 

ضااااامون أي بند من بنود  تاااااافة أو الحذف أو التعديل لم صااااالحة العامة ذلك. ويحق لها الإ ضااااال الم اقت

ساااات التي  سااا شاااركات أو المؤ صااافات هوجب خطاب أو إخطار إلى كيع ال شاااروط والموا ساااة ال كرا

ساة الشاروط والمواصافات، وذلك قبل فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إتاافة أو قامل ب شاراء كرا

صاافات  شااروط والموا سااات به جزء لا يتجزأ من هذي ال ساا شااركات أو المؤ حذف أو تعديل تم إخطار ال

 وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

يحق للأمانة/ للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعل الضرورة إلى ذلك، وإذا تم ذلك 

 ف ن الأمانة/ البلدية ستخطر كيع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.

 سحب العطاء: 3/5

 لا يحق للمستثمر سحب عطائه قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 4/5

صاااااااااحاب  سااااااااتثمر إجراء أي تعاديال في عطاائاه بعاد تقاديماه، ولن يلتفال إلى أي إدعااء من  لا يجوز للم

 العطاء بوجود خطأ في عطائه  بعد تقديمه.

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

ساااة فتح المظاريف في الموعد المحدد ، ضاااور جل ساااتثمر أو مندوبه ح ويجب أن يكون مندوب  يحق للم

صااحوباً بوكالة  سااية، م سااعودي الجن سااة فتح المظاريف  سااة المفوض لحضااور جل ساا شااركة أو المؤ ال

شارعية أو تفويق من مدير الشاركة أو المؤساساة مصادقا من الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن 

 لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع

 :الترسية والتعاقد 1/6

قاادم العروض إلى لجنااة  1/1/6 هااا ت ظاااريف إجراءات سااااااااتكماال لجنااة فتح الم عااد أن ت ب

 الاستثمار لدراستها ، وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ها تراي.

يتم إخطار من رسل عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من تاريخ الترسية؛  2/1/6

لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمساة عشار يوماً من تاريخ الإخطار لاساتكمال 

ساااااااال لاه إخطاار نهاائي، ويعطى  الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذي المدة، ير

شاااااار يوماً أخر ، وفى حالة  لفه عن مرا سااااااة ع جعة الأمانة/البلدية مهلة خم

 بعد المدة الإتافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

سااية المزايدة على  3/1/6 صاالاحية تر صاااحب ال يجوز للأمانة/ للبلدية بعد أخذ موافقة 

صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رسل عليه المزايدة، ولم 

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر هوجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد  1/2/6

توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لد  الأمانة/البلدية يحول دون 

ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر 

 واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية ب رسال  2/2/6

 عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.إشعار خطى للمستثمر على 
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 الاشتراطات العامة .6

 توصيل الخدمات للموقع: 1/7

ساااااااائوليتاه  تااااااااافياة للموقع زياادة الخادماات الكاائناة باهه فا ن ذلاك يكون على م صاااااااايال خادماات إ إذا لزم الأمر تو

بذلكه وعلى المساتثمر أن ينساق في ذلك مع الإدارات المعنية  والرساوم المرتبطةالتكاليف ويتحمل كافة  الخاصاة،

 بالأمانة/البلدية ومع الجهات ذات الصلة.

 البرنامج الزمني للتجهيز والتنفيذ: 2/7

 يلتزم المستثمر أن يقدم للأمانة/للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ، لجميع أعمال التجديد والدهان المطلوب إجراؤها. 

 العلاقة:الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات  3/7

 يلتزم المستثمر بالحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة/البلدية والجهات الأخر  ذات العلاقة.

 حق الأمانة/البلدية في الإشراف: 4/7

سااااااااتثمر بالتنفياذ طبقاً  1/4/7 شااااااااراف للتاأكد من التزام الم للأمانة/ للبلادية الحق الكاامل في الإ

 للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 بعد موافقة الأمانة/البلدية. جديدة إلالا يجوز للمستثمر إجراء أية إتافات أو تعديلات  2/4/7

شااااااااعاار الأمانة/البلادية، ليقوم مهنادس  3/4/7 شاااااااااء ب  سااااااااتثمر بعاد الانتهااء من أعماال الإن يلتزم الم

شااااااروط  صاااااافات وال ضاااااار يبين أن التنفيذ تم طبقاً للموا الأمانة/البلدية بالمعاينة، وعمل مح

 الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

ساااااااحه      4/4/7 سااااااتكمال مقر ديوانيه الأهالي للمبنى القائم والبال  م صاااااايانه وا سااااااتثمر ب   يلتزم الم

ساااحه ب  المبنى ساااحة الخارجية لديوانيه الأهالي ه شااجير ومواقف لل صااف واناري وت  (2م 1903وعمل ر

على ان يتم اعتماد المخططات والمواد الخاصاة باساتكمال المبنى من قبل المختصاين بالبلدية قبل البدء 

بالعمل على ان لا يتم اصادار رخص تشاغيل الموقع الاساتثماري حتى يتم تساليم مقر ديوانيه   الاهالي ب 

 رقي . بشكل جاهز للاستخدام( للبلدية

 

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 5/7

سااتخدام العقار لغير الغرض المخصااص له فى إعلان المزايدة، وأ   الفة لذلك يترتب عليها  سااتثمر ا لا يجوز للم

 فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 6/7

سااتثمر تأجير العقار أو جزء  والحصااول على موافقة خطية من للغير إلا بعد  التنازل عن العقدولا  منه،لا يحق للم

على أن تنطبق على المتناازل لاه نفس  يحق لهاا الموافقاة أو الرفق بنااء على تقاديرهاا للموقف البلادياة والتيالأمااناة/

 شروط المستثمر الأصلي.
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 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7

ساااااانة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة  ساااااادد أجرة ال سااااااداد في الموعد المذكور يتم  عدم التزامت سااااااتثمر بال الم

اـا إيجار السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية كل سنة  اـ اـ اـ اـ اـ اـ اـ اـ مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أماـ

 إيجارية، وىد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.

 متطلبات السلامة والأمن: 8/7

 يلتزم المستثمر ها يلي :

شااااااااخااص، أو  1/8/7 صااااااااياب الأ تاااااااارار أو حواد  ت ا ااذ كاافاة الإجراءات والاحتيااطاات اللازماة لمنع وقوع أ

 الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

سااااااالامة التي  نع تعرض  2/8/7 شاااااااغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية وال عدم 

 المارة أو المركبات للحواد  والأترار.

 إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ. 3/8/7

يكون المساتثمر مسائولًا مسائولية كاملة عن كافة حواد  الوفاة، وإصاابات العمل، التى قد تلحق  4/8/7

نااء قياامهم باالعمال، أو تلحق باالماارة أو المركباات، نتيجاة عادم التزاماه  باأ  من العماال والمو فين أث

ضااااااااات والمطاالباات، أو نااء تاأدياة العمال، ويتحمال وحادي كاافاة التعوي ساااااااالاماة أث أ   بااحتيااطاات ال

 تكاليف أخر ، وليس على الأمانة/البلدية أدنى مسئولية عن ذلك.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 9/7

شااااا ت  ساااااتثمر عن قيمة المن صااااالحة العامة، وفي هذي الحالة يتم تعويق الم ساااااخ العقد للم يحق للأمانة /البلدية ف

 وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية.  بالموقع،المقامة 

 تسليم الموقع والمنش ت المقامة عليه للأمانة/ للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: 10/7

ساااليم  1/10/7 ضاااوري لت ساااتثمر هوعد ح شاااعار الم شاااهر تقوم الأمانة / البلدية ب  قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أ

سااااتثمر  شااااعار الم سااااتلام الموقع غيابيا، وإ ضااااوري يتم ا الموقع وما عليه من تجهيزات، وفي حالة عدم ح

 بذلك. 

شاااااااا ت والتجهيزات المقااماة على العقاار بعاد انتهااء مادة العقاد إلى الأمااناة/ البلادياة،  2/10/7 تؤول ملكياة المن

 وعلى المستثمر تسليمها ىالة جيدة. 

 أحكام عامة: 11/7

ناة/  1/11/7 يادة هي ملاك للأماا هاذي المزا قاة ب ثاائق العطااء المتعل نادات والمخططاات وو ساااااااات كيع الم

 للبلدية هجرد تقديمها.

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/11/7

لاااه من  3/11/7 ماااا تحم باااالتعويق ع ياااة  لاااد ناااة/ الب ماااا طااااء الحق في الرجوع إلى الأ قااادم الع ليس لم

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

صااااااادرة  4/11/7 صاااااارف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية ال ضااااااع هذي المزايدة للائحة الت  

 هـ.29/6/1441في  40152هوجب الأمر السامي الكريم رقم 
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 الاشتراطات الخاصة .7

 مدة العقد: 1/8

 تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من الأمانة/البلدية.  سنة(وعشرون  ثلاثةب سنة(25بمـــــدة العقد 

 فترة التجهيز والتجديد: 2/8

سااااااااتثمر فترة  سااااااااة %5بيمنح الم ( من مادة العقاد للتجهيز والتجادياد، وتكون هاذي الفترة غير مادفوعاة المئاةفي ( بخم

ساااموح بها للتجهيز والتجديد  شاااروع خلال الفترة الزمنية الم ساااتثمر بالبدء في تنفيذ الم الأجرة، وفى حالة عدم قيام الم

 يتم فسخ العقد.

 السيارات:مواقف  3/8

 يلتزم المستثمر ها يلي:

 توفير موقف سيارة لكل محل التجاري. 1/5/8

سااااااااياارات لمرتاادي  2/5/8 سااااااااياارة لكال  بواقعمع تجااري اجتوفير مواقف  ساااااااااحاة  2م50موقف  من الم

 الإكالية المخصصة للاستعمال التجاري.

ساايارات مرتادي التجاري أو العاملين  3/5/8 شااوارع الجانبية والخلفية كمواقف ل سااتغلال ال ساامح با لا ي

 فيه.

ساااايارات المعاقين بواقع  4/5/8 صاااايص مواقف ل من المواقف العامة، وىد أدنى موقفين، على أن  5% 

شااااااااعاار الخااص بهم، وألا تقال  سااااااااوق، مع  ييز مواقف المعااقين باال تكون قريباة من ماداخال ال

مترا مربعا طبقا للأبعاد الموتاحة بالاشاتراطات الخاصاة 25المسااحة المخصاصاة لسايارة المعاق عن 

 البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.بالخدمات 

سهولة حركة دخول وخروج السيارات من وإلى المواقف ىي  لا تعيق حركة المرور في الشوارع  5/5/8

 المحيطة.

 متر. 5ه2في حالة عمل مواقف سيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سقف المدخل وسقف القبو عن  6/5/8

عند تصميم وتنفيذ مواقف السيارات تكون وفقا للاشتراطات الفنية لمواقف السيارات الصادرة  7/5/8

 عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 اشتراطات التشغيل والصيانة: 4/8

صاايانة للقيام  1/6/8 صااة في مجال النظافة وال شااركات المتخصاا سااتثمر التعاقد مع إحد  ال يجب على الم

ثاال :  بااالمركز م نااات...ا ، الموجودة  لماااكي عاادات، وا يااة للأجهزة، والم لاادور نااة ا يااا صاااااااا بااأعمااال ال

ساااااااالالم المتحركاة، ومااكيناات ومراوح  صاااااااااعاد، وال إطفااء ومكاافحاة  التكييف، وأجهزةالم

 الحريق، وخزانات المياي ودورات المياي...ا .
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شااااااااهر( من مكتاب  2/6/8 سااااااااتثمر أن يقادم للأمااناة /للبلادياة تقريرا دورياا بكال ثلاثاة أ يجاب على الم

البلدية عن أعمال الصايانة التي  ل ، مبينا به تفاصايل الإصالاحات /من الأمانةهندساي معتمد 

 والاستبدالات التي نفذت.  

سااااااااتثمر أن يعمال على تاأمين عادد من الأفراد المادربين بكفااءة على مواجهاة حاالات  3/6/8 يجاب على الم

سااااتخدام أجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى  الطوارئ، ولديهم القدرة على ا

ساااااااايق مع الجهاات  سااااااااعاافاات الأولياة، وحفظ الأمن، والتن في حاالات الطوارئ، والقياام بعمال الإ

 ة.المختص

 على المستثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد يمثلون إدارة طوال فترة الدوام. 4/6/8

 الاشتراطات الأمنية: 5/8

 يحب تركيب بوابات دخول هيدروليكية. 1/7/8

 يجب تركيب بوابات خروج مزودة بأمشاط تفجير الإطارات حتى لا يتم استخدامها في الدخول. 2/7/8

 يجب أن تكون مواقف السيارات مزودة بالحراسة والإنارة وكاميرات المراقبة. 3/7/8

 يجب تركيب كاميرات داخل التجاري، بها خاصية التسجيل الرقمية. 4/7/8

 يجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخل التجاري. 5/7/8

 يجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 6/7/8

 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 7/7/8

 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8

ساااااااالاماة  9/7/8 إذا كاان التجااري مركز ترفيهي وملاعاب للأطفاال فيجاب مراعااة تحقيق متطلباات ال

 الواجب توافرها في ألعاب الأطفال. 

 تأمين غرفة إسعافات أولية:  6/8

صاااااااحية لغرف  شاااااااتراطات ال ساااااااعافات أولية مجهزة لاميع الأدوات اللازمة بطبقا للا ساااااااتثمر تأمين غرفة إ على الم

شااخص مدرب  شااراف  شاائون البلدية والقروية( وتحل إ صااحة البيئة بوزارة ال صااادرة من الإدارة العامة ل سااعافات ال الإ

 على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة. 

 اللوحات الإعلانية: 7/8

يلتزم المستثمر بتطبيق الاشتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية الصادرة من وزارة البلية والشئون القروية فيما 

 فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات. وكذلك أمامه،تقام  والتييتعلق باللوحات الدعائية التجاري 

 القيمة المضافة:  7-8

محسوبة على النسبة المقررة من إجمالي الإيجار السنوي  للأمانة / البلدية  يلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة  

الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد نسبة القيمة المضافة حسب الأنظمة والتعليمات المعمول بها في هذا  

، وفي حال  الشأن وتقرره الجهات المختصة في المملكة العربية السعودية، ويتم سدادها في وقت سداد الإيجار السنوي 

 التأخير في سدادها يتم اتخاذ نفس إجراءات التأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد.

 نسبة العائد السنوي:  8-8

كل خمس سنوات %5يلتزم المستثمر بزيادة العائد السنوي بنسبة 
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 الاشتراطات الفنية .8

 تجديد التجاري:  1/9

قااة  1/1/9 تااه بطري قااه ليؤدي و يف يااه ومراف بااان جاااري لاميع م يااد الت جااد سااااااااتثمر بت يلتزم الم

 سليمه.

شااااء في حالة  2/1/9 ساااتخدام مواد كيميائية  بعقإن سااامح با شاااائية ف نه لا ي صااار الإن العنا

 مصنعة أو غير مقاومة للحريق

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 2/9

شاااااااتعال ومراعاة أن يكون الأثا   .1 شاااااااطيبات غير قابلة للا شااااااااء وت ساااااااتخدام مواد إن ا

سااااتخدام  ساااابة لنوعية الا ضااااة ومنا شااااتعال منخف ومحتويات المبنى من مواد ذات قابلية ا

 بالنسبة للمطابخ ودورات المياي.

سااااااااب  .2 سااااااااباة وتؤد  إلى منااطق آمناة ح سااااااااافاات مناا يجاب توفير  اارج للطوارئ على م

 تعليمات الدفاع المدني.

شااااااااف الادخاان، وكاذلاك نظاام  .3 تركياب نظاام متطور ل ناذار عن الحريق مع أنظماة ك

تاااااااارورة توفير أجهزة إطفااء حريق  إطفااء للحريق عن طريق الر  التلقاائي للميااي، مع 

 يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

يراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية والميكانيكية  .4

شاااااري  وغيرها من التجهيزات أن يتم ذلك بطريقة تقلل من احتمالات حدو  الحريق وانت

 من منطقة لأخر .

تاااااحة من المبنى ليتم اتباعه من  .5 تاااااع  طط ل خلاء ب طط هروب( في أماكن وا و

 قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.

ساااااااالاماة التي يجاب  .6 باات ال باالمنطقاة فيماا يتعلق هتطل لادفااع المادني  أخاذ موافقاة إدارة ا

 تأمينها في المشروع.

صااااادرة من المديرية العامة للدفاع المدني  .7 ساااالامة والوقاية ال شااااتراطات ال يجب الالتزام با

 (.3وما يستجد عليها من تعديلات ـ ملحق رقم ب
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 (6/7نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم بنموذج

 المحترم.                  سعادة رئيس بلدية:

هـ   المتضمن رغبتكم تأجير موقع في مدينة                                 14إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /      

 .الاهالي انشاء وتشغيل وصيانة مبنى تجاري متعدد الاستخدام + انشاء ديوانيهلاستثماري في 

كافة الاشتراطات  علىوحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة هوجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 

 الخاصة بهذي المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. 

(                نتقدم لسعادتكم بعرتنا لاستئجار العقار الموتح أعلاي بأجرة سنوية قدرها ب                         ( ب                           

برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع كيع صفحاتها من قبلنا وتمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة  ريال وتجدون

  وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

 

 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

 

 

 العنوان: ..................................................................................................................

 الختم الرقي      التوقيع

 

 التاريخ

 



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 25من  24الصفحة 

 

  

 المخطط العام للموقع  

  )الرسم الكروكي للموقع(

 



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 25من  25الصفحة 

 

 إقرار من المستثمر

  يقر المستثمر ها يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم ها جاء بها. .1

 اطلع على كيع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة هوتوع المزايدة وعلى وجه خاص: .2

 هـ29/6/1441في  40152الكريم رقم  لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة هوجب الأمر السامي .أ

 الاشتراطات البلدية والفتية للمجمعات والمراكز التجارية الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية. .ب

 نافية للجهالة. معاينة تامةعاين الموقع المعروض للتأجير  .3

 

 الختم   التوقيع 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


